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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА


 Подготовка проекта планировки и проекта межевания территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.


Проект планировки территории прилегающей к земельному участку, расположенному по адресу: улица Красная, 129, станица Новоалексеевская,  Новоалексеевского сельского поселения  Курганинского района выполнен на основании постановления администрации Новоалексеевского сельского поселения Курганинского района от 16.03.2016г №78 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания  территории, прилегающей к земельному участку, расположенному по адресу:  станица Новоалексеевская, улица Красная, 129».


Данный проект разработан в соответствии с требованиями:


1.Генерального плана Новоалексеевского сельского поселения Курганинского района, утверждённого решением Совета Новоалексеевского сельского поселения Курганинского района от 11 мая 2011 года №113;


2.«Правил землепользования и застройки Новоалексеевского сельского поселения Курганинского района»,  утверждённых решением Совета Новоалексеевского сельского поселения Курганинского района от 25 декабря 2013года №235;


3.СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских поселений», утвержденных постановлением Государственного строительного комитета СССР от 16 мая 1989 года N 78.


4. Градостроительного кодекса РФ.

1. Проект планировки

1.1. Существующее положение


Планируемая территория расположена в центральной  части станицы Новоалексеевской в кадастровом квартале № 23:16:1002014 и ограничена:

с севера- на расстоянии 6,5м существующий канал;

с юга и запада- земельными участками для эксплуатации общественных зданий;

с  востока- землями общего пользования, ул. Калинина.


В границах межевания площадь территории составляет 5,9га.                            В настоящее время территория, подлежащая планировке, расположена в зоне индивидуальной усадебной жилой застройки (Ж) и центральной зоне обслуживания и деловой активности (Ц-1).


В правилах землепользования и застройки установлены следующие виды использования:


Зона Ж выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками;

- участки для ведения личного подсобного хозяйства;

- парикмахерские, косметические кабинеты;

- фотоателье;

- приемные пункты прачечных и химчисток;

- медицинские кабинеты;

- аптеки;

- поликлиники;

- почтовые отделения;

- иные объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки, в том числе и для содержания домашних животных;

- сады, огороды;

- теплицы, оранжереи индивидуального пользования;

- бани, сауны;

- отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей;

- открытые стоянки, но не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- надворные туалеты, септики, при условии равноудаления их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек;

- площадки для сбора мусора.

Условно-разрешенные виды  использования:

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы начальные и средние;

- ветлечебницы;

- магазины общей площадью до 100 кв. м.;

- кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 50;

- спортплощадки, спортзалы;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

- отделения и участковые пункты милиции;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

-парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования.

Зона Ц-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов муниципального назначения.


Основные виды разрешенного использования:

- административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;

- здания смешанного использования: с жилыми помещениями в верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

- многоквартирные жилые дома;

- издательства и редакционные офисы;

- здания высших учебных заведений;

- нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

- туристические агентства;

- рекламные агентства;

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

- транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;

- телевизионные и радиостудии;

- отделения, участковые пункты милиции;

- гостиницы, центры обслуживания туристов;

- театры, концертные залы;

- универсальные спортивно-зрелищные   и развлекательные комплексы;

- кинотеатры, видео салоны;

- музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

- библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

- дворец бракосочетаний;

- залы аттракционов;

- танцзалы, дискотеки;

- компьютерные центры, интернет-кафе;

- магазины, торговые комплексы, торговые дома;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

- отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

- аптеки;

- поликлиники;

- дома быта;

- центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.)

- фотосалоны;

- приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

- некоммерческие коммунальные предприятия;

- пожарное депо;

- площадки для мусорных контейнеров и габаритного мусора.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха

- зеленые насаждения;

- скульптуры и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

Условно-разрешенные виды  использования:

- объекты, связанные с отправлением культа;

- жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

- общественные туалеты;

- объекты пожарной охраны.

1.2. Основные климатические данные


Район строительства характеризуется следующими климатическими условиями:

- Климатический район — III Б.

- Господствующие ветры - восточное и северо-восточное в холодное время года, западное — в теплое.

- Температура воздуха: среднегодовая - +10,4°С, минимальная - -32°С, максимальная - +42°С.

- Ветровая нагрузка — 55 кг/м2.

- Снеговая нагрузка — 70 кг/м2.

- Глубина промерзания грунтов — 0,8м.

- Сейсмичность района строительства — 7 баллов.

1.3. Архитектурно-планировочные решения


Проект планировки выполнен на часть территории кадастрового квартала № 23:16:1002014, свободной от застройки. Территория в границах проекта планировки составляет-  5,9га.


Проектом планировки установлены красные линии на проектируемой территории. 


Проектом планировки предложен доступ к проектируемой территории  через существующий земельный участок с кадастровым номером 23:16:1002014:341.           


Проектом предложено устройство тротуаров.


Архитектурно-планировочные решения определяются следующими положениями:

- установления красных линий;

-формирование улично-дорожной сети, организация отвода поверхностных и талых вод, устройство пешеходных тротуаров;

-   размещение земельного участка для иных объектов по оказанию услуг  и обслуживанию населения и для  магазинов общей площадью до 100 кв.м.;

-   размещение земельного участка  в результате перераспределения земельного участка с кадастровым номером 23:16:1002014:179, находящийся в частной собственности, и земель, находящихся в государственной собственности.


Местоположение красных линий определено с учетом границ существующих земельных участков, рельефа местности и размещением транспортной инфраструктуры. Проектируемые красные линии закоординированы в местной системе координат 23 (МСК-23) и приведены ниже в таблице 1.

Таблица 1.

	№ точек
	Х
	Y

	1
	2
	3

	1
	454124,64
	2296091,23

	2
	454015,23
	2296023,51

	3
	454116,31
	2295852,67


1.4. Инженерная подготовка территории и благоустройство



Вертикальная планировка выполнена с сохранением сложившегося рельефа и минимальных объемов земляных работ.


При проектировании улицы учитываются требования СНиП 2.07.01.89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

 
Проектом предлагается устройство кюветов и водоотводных лотков  предназначенных для сбора поверхностных дождевых и талых вод с земельных участков с кадастровыми номерами 23:16:1002014:34, 23:16:1002014:179, 23:16:1002014:341 и с проезжей части дороги.

  
В местах пересечения кюветов с проезжей частью и тротуарами укладываются трубы диаметром не менее 0,4 м.

1.5. Транспортное обслуживание и улично-дорожная сеть


Проектом планировки предложен доступ к проектируемой территории  через существующий земельный участок с кадастровым номером 23:16:1002014:341. 


Проектом планировки предложено строительство подъездной дороги к образуемому земельному участку по земельному участку с кадастровым номером  23:16:1002014:341. Ширина проезжей части дороги 4,0м.


В общую ширину автомобильного проезда предлагается включить устройство тротуара шириной 1,5м приподнятого на 15см над уровнем проезда. 

Покрытие подъездной дороги и тротуара предполагается из асфальтобетона.

1.6. Инженерное  обеспечение территории


В проекте определено ориентировочное расположение инженерных              коммуникаций:   электроснабжения.

2.Проект межевания.

 
В состав проекта межевания территории входит отображение земельных участков, стоящих на кадастровом учете и проектируемых земельных участков.


В проекте предложены к образованию два  земельных участка.


Первый образуемый земельный участок площадью  1290м2 предназначен для размещения иных объектов по оказанию услуг  и обслуживанию населения и для  магазинов общей площадью до 100 кв.м.


Второй земельный участок площадью 1773м2 образуется в результате перераспределения земельного участка  с кадастровым номером 23:16:1002014:179,  площадью 1350м2,   находящегося в частной собственности, и земель, площадью 423м2,  находящихся в государственной собственности.

В результате перераспределения существующего земельного участка  с кадастровым номером 23:16:1002014:179,  площадью 1350м2,   находящегося в частной собственности, и земель, находящихся в государственной собственности образовывается земельный участок  площадью 1773м2.

